FRAJER

FOGLIO INFORMATIVO

PER OPERAZIONI DI LOCAZIONE FINANZIARIA IMMOBILIARE

IMMOBILE DA COSTRUIRE

(IN VIGORE DAL 01/01/2021)

LE CONDIZIONI DI SEGUITO PUBBLICIZZATE NON COSTITUISCONO OFFERTA AL PUBBLICO

L egenda

Appaltatore

Si intende I’ appatatore o gli gppaltatori, ed eventualmente sub appaltatori €/o altri incaricati e/o fornitori,
designato/i dall’ Utilizzatore a fine dellaredizzazione dell’ Edificio.

Assicurazione

Si intende la polizza assicurativa gtipulata dalla Concedente o dall’ Utilizzatore, ma a spese e carico di
quest’ ultimo — avente vaidita dalladatadi stipulade Contratto di Compravenditasino alla Data di Collaudo —
(i) agaranzia di qualsias danno e responsabilita causati ala Concedente da crollo, franamento, cedimento del
terreno, gelo, terremoto, aluvione, eventi amosferici, incendio, e perimento o rovina totale o parziae
dell’opera in corso di costruzione, verificatis in dipendenza della costruzione dell’ Edificio o da qualsias
evento di forza maggiore che possa incidere negativamente sul completamento dell’ Edificio e (ii) per |4
coperturade rischi, a carico dell’ Appaltatore per I’ esecuzione dei lavori di costruzione dell’ Edificio secondo
la prass vigente, inclusi i rischi derivanti da responsabilita civile verso terzi che gravano a suo carico €
riguardano i lavori di edificazione di immobili e ogni altro tipo di intervento che gli venga affidato, incluse
inoltre le coperture per rischi in materia di lavoro e di tuteladella sicurezzadei lavoratori.

Nel caso di gipula a cura dell’ Utilizzatore, la scelta della compagnia di assicurazioni, i contenuti della
Assicurazione ed i massimali applicati dallastessa, dovranno essere di gradimento della Concedente.

Attodi Accettazione

S intende I'atto di accettazione dell’lmmobile, integrativo a Contratto, attestante |’ accettazione
dell’lmmobile da parte ddl’Utilizzatore e la determinazione del Valore Definitivo dell’Immobile, de
Corrispettivo Definitivo del Contratto, del Parametro di Riferimento Iniziae e del Prezzo di Opzione.

Autorizzazioni

Si intendono tutte le vigenti licenze, autorizzazioni, concessioni e certificazioni necessarie per il regolare uso
dell'lmmobile.

CanoneAnticipato

Si intende il canone di locazione corrisposto in via anticipata dall’ Utilizzatore alla Concedente, alla data di
sottoscrizione del Contratto o diverso momento, comungue antecedente il perfezionamento del Contratto di
Compravendita, il cui ammontare risulta specificato nelle Condizioni Particolari del Contratto.

Canoni

Si intendono i corrispettivi periodici della locazione finanziaria (leasing), cosi come indicati nelle Condizioni
Particolari del Contratto, anche cosi come eventualmente rideterminati in base al Vaore Definitivol
dell’Immobile ed indicati al’interno dell’ Atto di Accettazione.

Circostanze Dannose

Si intendono i rischi e le responsabilita civili, di natura contrattuale ed extracontrattua e, nonché quelle pendi,
relative dla custodia, uso ed utilizzo ddl'lmmobile, a qualunque causa imputabili, direttamente o
indirettamente, ivi compreso il caso fortuito, la forza maggiore, I'atto od il fatto dell'Utilizzatore, di propri
dipendenti o di terzi, anche atitolo di responsabilita oggettiva, ed in particolare, a solo titolo meramente
esempllflcatlvo e non esaustivo, quelli inerenti &
danneggiamento, deterioramento o distruzione anche parziale dell'lmmobile;
assoggettamento a qualsiasi provvedimento dell'autorita giudiziaria o amministrativa nonché sequestri,
requisizioni, espropriazioni od atri atti od ordini dell'autoritarelativi al'lmmobile;
danni di natura civile o penale, a titolo contrattuale o extracontrattuale, recati a persone, beni o cose
dell'Utilizzatore o di terzi, anche se non imputabili, atitolo di dolo o colpa, al'Utilizzatore stesso od a suoi
ausiliari, ed anche se conseguenti, ma non limitatamente, a difetti di progettazione, costruzione
dell'lmmobile, o stati di manutenzione dello stesso o dei suoi accessori.

Comunicazione

Si intende la comunicazione scritta inviata dala Concedente dl’Utilizzatore a mezzo raccomandata con
ricevuta di ritorno con la quae la Concedente, in presenza delle ipotesi previste dall’Articolo 8.1 €
dall’ Articolo 15.1 del Contratto (cfr. sezione 4 del presente foglio informativo), comunica al’ Utilizzatore la
facolta di avvalers del diritto di risoluzione, a seconda dei casi, de Mandato, del Contratto o del Contratto di
Appalto.

Concedente

Si intende la societa FRAER LEASING S.p.A. cosi come esposto in Sezione 1 "Informazioni su FRAER
LEASING SpA."

Condizioni Gener ali

Si intendono le condizioni generdi del Contratto.

Condizioni Particolari

Si intendono le condizioni particolari che, unitamente alle Condizioni Generdi del Contratto, al Documento di
Sintes ed eventuali alegati, costituiscono parte integrante ed essenzia e del Contratto.
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Contratto

Si intende il contratto di “locazione finanziaria immobiliare’ (leasing) a tasso indicizzato o a tasso fisso,
composto congiuntamente dal Documento di Sintesi, dalle Condizioni Generali, dalle Condizioni Particolari
ed eventuali allegati.

Contrattodi Appalto

Si intende il contratto che disciplina termini e condizioni per |a realizzazione delle Opere compres, a titolo|
esemplificativo ma non esaustivo, i contratti per la progettazione delle Opere, la direzione lavori, forniture ed
installazioni, sottoscritto tral’ Utilizzatore, in qualitadi mandatario della Concedente, el’ Appaltatore.

Contratto di
Compravendita

Si intende I'atto pubblico di compravendita del Terreno stipulato tra la Concedente e il Venditore, con
intervento atresi dell’ Utilizzatore.

Convenzione

Si intende ogni convenzione di carattere specifico o locale /o ogni servitu attiva e passiva afferenti il Terreno,
anche se non apparenti.

Corrispettivo Definitivo
del Contratto

Si intende il corrispettivo del Contratto ricalcolato sulla base del Valore Definitivo dell’Immobile, in base g
quanto stabilito dal’ Articolo 10.2 delle Condizioni Generali del Contratto, come descritto nella sezione 3 del
presente foglio informativo.

Corrispettivo Provvisorio
del Contratto

Si intende il corrispettivo del Contratto determinato sulla base del Vaore Provvisorio dell’Immobile, come
meglio indicato al’ Articolo 10.1 delle Condizioni Generdi del Contratto e nelle Condizioni Particolari del
Contratto, come descritto nellasezione 3 ddl presente foglio informativo.

Datadi Cessazionede
Contratto

Si intende:

(i) per leipotesi di cui agli Articoli 15.1 e 15.2 del Contratto, la ricezione da parte dell’ Utilizzatore della
Comunicazione con laqualela Concedente s avvale della clausolarisolutiva espressa ex Articolo 1456 c.c.;
(i) per I'ipotesi di cui al’ Articolo 16 del Contratto, il momento della accettazione da parte della Concedente
dellarichiestaddl’ Utilizzatore di risolvere consensuamenteil Contratto;

(iii) per leipotes di cui al’Articolo 17 del Contratto, la ricezione da parte della Concedente della
comunicazione effettuata dall’ Utilizzatorerelativa all’ esercizio del diritto di recesso dal Contratto.

Datadi Collaudo

Si intende la datadi accettazione definitiva ed incondizionata delle Operedi cui al’ultimo SA.L..

Datadi Consegnade
Terreno

Si intende ladata di presain consegna del Terreno da parte dell’ Utilizzatore contestud e dla stipulazione del
Contratto di Compravendita.

Datadi Decorrenza

Si intendeil primo giorno di Durata del Contratto in cui hainizio la Locazione Finanziaria che coincide con la
Datadi Collaudo.

Destinazione

Si intende I’ uso a cui saraadibito I’ Immobile cosi come indicato nelle Condizioni Particolari del Contratto.

DirettoreLavori

Si intendeil direttore lavori, nominato dal’ Utilizzatore, per la vigilanza ed il controllo dei lavori di
costruzione dell’ Edificio.

Duratade Contratto

Si intende il termine di duratadel Contratto apartire dalla Data di Decorrenza.

Edificio

Si intende il costruendo edificio unitamente ad ogni opera o struttura che venga realizzata sul Terreno o nel
sottosuolo durante la fase di costruzione che dovra essere edificato in conformita a Progetto e rispondente a
precise carateristiche tecniche e strutturai individuate dall’ Utilizzatore in base dle proprie necessita
operative, d fine di svolgerelapropriaattivitadi impresa

EURIBOR

E il tasso interbancario di riferimento utilizzato nei Paesi dell’ Ue, a quale avvengono gli scambi dei depasiti 4
breve termine tra banche primarie. Viene calcolato giorndmente ed € rilevabile sui principali quotidiani. S
calcolafacendo lamedia ponderata dei tassi d'interesse a quali le banche operanti nell’ Ue cedono i depositi in
prestito.

Evento

Si intende I’ evento che determini la distruzione, rovina o perimento parziae o totale dell’ Edificio o delle parti
codtruite sul o sotto il Terreno, aqualsiasi causadovti, in periodo antecedente alla Datadi Collaudo.

Garanzia

Si intende la percentuade dell’importo di ciascuna fattura emessa dall’ Appatatore relativamente a singoli
S.A.L., riportata nelle Condizioni Particolari del Contratto, somma che la Concedente ha diritto di ritenere g
titolo di garanzia.

Immobile

Si intendono il Terreno e’ Edificio una voltaultimato, definiti congiuntamente.

Interess di Mora

Per “mora dell’ Utilizzatore” si intende il ritardo nel pagamento dei Canoni e di quasiasi atra somma dovuta
da parte dello stesso rispetto ai termini stabiliti nel Contratto. Per “Interess di Mora’ ai sens del Contratto si
intendono gli interess applicati alla mora dell’ Utilizzatore nella misura indicata nelle Condizioni Particolari
del Contratto.

Legge

Si intende qualsias legge, regolamento, normativa di settore, ordinanza, direttiva, e decreto promulgato,
rilasciato, concesso ed emesso da qualsiasi autorita, in particolare in materia edilizia, urbanistica, catastae ed
in materiadi sicurezza degli impianti e degli ambienti di lavoro.

Limite

Si intende I'importo compl essivamente previsto per la costruzione, a perfetta regola d' arte e nd rispetto della
Legge, del’Edificio - inclusa ogni spesa accessoria e conseguente — ed indicato nelle Condizioni Particolari
del Contratto e meglio dettagliato nell’ dlegato a Contratto sub Allegato A a Contratto.

Locazione Finanziaria

Indica la concessione in godimento dell’Immobile ed il relativo diritto di Opzione Finale di Acquisto dello
stesso a sensi del Contratto.
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Mandato

Si intendeil contratto di mandato, con o0 senza rappresentanza, a seconda dei casi, conferito dala Concedente
all’ Utilizzatore per | edificazione dell’ Edificio, da parte dell’ Appaltatore, secondo il Progetto ed in conformita
alle scelte dell’ Utilizzatore, secondo il testo allegato a Contratto sub Allegato B a Contratto.

M odalita di Pagamento
dei Canoni

Si intende lamodalitadi pagamento dei Canoni, cosi comeindicatanelle Condizioni Particolari del Contratto.

Massimale Si intende il massimale, per ciascun evento dannoso, previsto dalla Polizza Assicurativa contro responsabilita
civile verso terzi, cosi comeindicato nelle Condizioni Particolari.
Oneri Si intende qualungque onere, costo, tributo, spesa, imposta, tassa e gravame di quasias natura, presente €

futuro, ordinario €/o straordinario, che possa comunque colpire la Concedente: (i) derivante /o dipendente
dalla Locazione Finanziaria (con ovvia esclusione delle imposte dirette quai |RES ed IRAP), nonché derivanti
da eventuali adeguamenti del valore di acquisto del Terreno; (ii) concernente fatti impositivi €0 autorizzativi
conness al’acquisto del Terreno da parte della Concedente, con particolare riguardo a quelle per le qudi
I"’lmmobile sia gravato da privilegio fiscale; nonché (iii) relativo ad eventuai concessioni edilizie e/o relative
varianti, ivi comprese quelle inerenti eventuali cambi di destinazione o frazionamenti, per i quali il Venditore
risultasse inadempiente nel confronti della Pubblica Amministrazione e comunque gravassero a carico
dell'lmmobile.

Oneri di Prelocazione
Finanziaria

Si intendono gli oneri di prelocazione finanziaria cosi come indicati nelle Condizioni Particolari del Contratto,
intes quae compenso per qualsias pagamento effettuato dalla Concedente stessa in relazione alla
redizzazione ddll’ Immobile, dalladatadi sottoscrizione del Contratto Sno alla Datadi Collaudo, e determinati
(i) sull’ammontare del Prezzo del Terreno, comprensivo di imposte a netto di quanto versato dal’ Utilizzatore
a titolo di Canone Anticipato, dalla data di stipula del Contratto di Compravendita e (ii) sull’importo di
ciascun SA.L., comprensivo di imposte, dalla datadi certificazione dello stesso.

Tali oneri saranno calcolati trimestramente in via posticipata (alle date 31 marzo, 30 giugno, 30 settembre e
31 dicembre).

Opere

Si intendono le opere di costruzione ddlI’ Edificio.

OpzioneFinaedi

Indica la facolta contrattuale, in forza della quale I’ Utilizzatore ala scadenza del Contratto pud decidere di

Acquisto acquistare I'lmmobile d Prezzo di Opzione, sempre che abbia puntuadmente e scrupol osamente adempiuto &
tutti gli obblighi a lui derivanti dal Contratto stesso, ed in particolare modo dl’integrale pagamento di ogni
somma dovuta alla Concedente.

Parametro Si intende I’'EURIBOR per la durata (uno, due, tre, ecc. mesi) pattuita trale Parti e indicata nelle Condizioni
Particolari del Contratto, d quale viene corrdlata la variabilita dei Canoni per I'ipotesi di Contratto a tasso
indicizzato.

Parametro di Si intendeil valore base del Parametro, assunto di comune intesa dalle Parti nelle Condizioni Particolari del

Riferimento Iniziale

Contratto, previsto unicamente per I'ipotes di Contratto atasso indicizzato.

Permesso di Costruire

Si intende il provvedimento autorizzativo pubblico, indispensabile d fine dellarealizzazione dell’ Edificio
Allegato sub Allegato C d Contratto.

Parti

Si intendono la Concedente e’ Utilizzatore definiti unitariamente.

Polizza Assicur ativa

Si intende la polizza assicurativa stipulata a cura della Concedente o dell’ Utilizzatore, ma a carico di
quest’ ultimo - avente validita dalla Data di Collaudo sno a 60 giorni successivi la scadenza dd rapporto di
Locazione Finanziaria, e comunque sino alla data della vendita dell’Immobile dl’Utilizzatore o della
riconsegna alla Concedente - contro i seguenti rischi: incendio, fulmine, esplosione, scoppio, caduta
aeromobili, fumo, gas, vapori, bang sonico, trombe d aria, uragani, bufere, tempeste, grandine, rovina di
ascensori e montacarichi, sovraccarico di neve, acqua condotta e ricerca guasto, fenomeno elettrico, scioperi,
tumulti, sommosse, atti vandalici o dolos, terrorismo e sabotaggio, furto di fiss ed infissi, dolo e colpa grave,
cedimento, smottamento, franamento del terreno, terremoto, inondazioni, aluvioni, allagamenti, responsabilita
civile per danni apersone o cose di terzi.

Nel caso di stipula a cura dell’ Utilizzatore, la scelta della compagnia di assicurazioni, i contenuti della
Polizza Assicurativa ed i massmali applicati dalla stessa e la Somma Assicurata, dovranno essere di
gradimento della Concedente.

Prezzodd Terreno

Si intende il prezzo del Terreno pattuito tra Utilizzatore e Venditore indicato nelle Condizioni Particolari del
Contratto.

Prezzo di Opzione

Si intende il prezzo che I’ Utilizzatore dovra versare ala Concedente per I’ esercizio dell’ Opzione Finde di
Acquisto indicato nelle Condizioni Particolari del Contratto anche cosi come eventuamente rideterminato in
base al Valore Definitivo dell’ Immobile ed indicato al’interno dell’ Atto di Accettazione.

Progettista Si intende il soggetto ahilitato identificato nelle Condizioni Particolari del Contratto che predisponeil
Progetto.
Progetto Si intende il progetto, incluse sue eventudi varianti in corso d' opera, predisposto da Progettista. In caso di

mancato rilascio del Permesso di Costruire, entro la data stipula del Contratto, il Progetto stesso risulta
Allegato sub Allegato D a Contratto.
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Responsabilita

Si intendono le conseguenze dannose e ogni rischio anche per caso fortuito, forza maggiore, eccessivd
onerosita ed impossibilita sopravvenuta relativi 0 comunque conness a (i) mancato rilascio, sospensione,
anche temporanea, revoca o annullamento a qualsiasi titolo del Permesso di Costruire, (ii) la costruzione, 14
custodia, la manutenzione ordinaria e straordinaria, I’ esecuzione dei lavori, la conservazione €/o vigilanza de
Terreno, ddI’ Edificio e dell’Immobile (iii) il perimento o laroving, totale o parzide, dell’ Edificio o di quantg
cogtruito sul o sotto il Terreno, e dell’lmmoabile (iv) qualsiasi violazione di norme, di ordine o interessg
pubblico e di quasias legge o regolamento applicabili in relazione ai punti (ii) e (iii) che precedono e (v) |4
revoca o I'annullamento a qualsiasi titolo del Contratto di Compravendita ed anche per pretese di terzi
creditori del Venditoreaqualsiasi titolo.

SA.L.

Si intendono gli stati avanzamento lavori relativi al’ Edificio.

SommaAssicur ata

Si intende I'importo corrispondente d valore di ricostruzione a nuovo dell’Immobile e dei relativi impianti
fissi, escluso il valore dell’ area.

Somme

Si intendono tutti gli importi, spese, oneri e costi pagati dalla Concedente a qualsias titolo, anche di caratterg
fiscale, inrelazione a Contratto, al Mandato, al Contratto di Compravendita, a Contratto di Appalto e negozi
correlai einrelazione dlacostruzione dell’ Edificio.

Spread

Nell’ipotes di Contratto a tasso indicizzato, si intende la differenza trail Tasso Leasing ed il Parametro di
Riferimento Iniziale cosi comeindicato nelle Condizioni Particolari del Contratto.

Tasso di Attualizzazione
del Corrispettivo Residuo

S intende il tasso d'interesse, cosi comeindicato nelle Condizioni Particolari del Contratto, cheverra
utilizzato a fine del cacolo dell’ attualizzazione dei Canoni non ancora scaduti e del Prezzo di Opzione.

Tassodi riferimento
alternativo

Si intende il Parametro, come rilevato dalle banche: INTESA SAN PAOLO S.p.A., UNICREDIT S.pA.e
DEUTSCHE BANK Sp.A.

Tasso I nterno di
Attualizzazioneo Tasso
Leasng

Si intende, in conformita a Provvedimento della Banca d'Itdia del 29 luglio 2009, il tasso interno di
attuaizzazione per il quale s verifica I'uguaglianza fra costo di acquisto del bene locato (al netto dellg
imposte) e vaore attuale dei Canoni e dd Prezzo di Opzione (d netto delle impaoste) contrattualmente previsti.
Tale tasso coincide con il tasso nominae annuo, applicato al Contratto al fine del calcolo dei Canoni, tenutg
conto atres del Canone Anticipato e del Prezzo di Opzione, e indicato nelle Condizioni Particolari del
Contratto stesso.

Nell’ipotes di Contratto a tasso indicizzato, il Tasso Leasing corrisponde ala sommatoria del Parametro di
Riferimento Inizide edello Spread.

Nell’ipotes di Contratto atasso fisso, il Tasso Leasing € invariabile e non soggetto ad indicizzazione per tuttg
laDurata del Contratto.

Utilizzatore Si intendeil soggetto individuato nelle Condizioni Particolari del Contratto.

Termine Si intende il termine di 30 (trenta) giorni decorrente dalla data di richiesta di risoluzione di diritto del
Contratto da parte della Concedente ai sens dell’ Articolo 8.2. del Contratto.

Terreno Si intende I’ area edificabile indicata nelle Condizioni Particolari del Contretto.

Valore Definitivo
dell’mmobile

Si intende il valore definitivo dell’Immobile determinato alla Data del Collaudo cosi come verra indicato
nell’ Atto di Accettazione.

Valore Provvisorio
dell’mmobile

Si intende il vaore dell’lmmobile stimato ala data di stipulazione del Contratto cosi come indicato nelle
Condizioni Particolari del Contratto.

Venditore

Si intende il soggetto identificato nelle Condizioni Particolari del Contratto quale proprietario del Terreno.

Vincoli e Gravami

Si intende qualsias diritto reale o personde di godimento a favore di terzi, ipoteche, privilegi, trascrizioni,
prelazioni, vincoli o gravami di qualsiasi natura

Sezione 1 - Informazioni su FRAER L EASING S.p.A. |

FRAER LEASING Sp.A. € un intermediario finanziario con sede legale in Via Lodovico Berti 7 - 40131 Bologna (BO) e sedi
amministrative in Via Madonna dello Schioppo 67 - 47521 Cesena FC e in Viale dei Mille 1/d - 31100 Treviso TV, Capitae Sociae di
Euro 9.394.043,16 interamente versato e riserve risultanti dall’ ultimo bilancio approvato Euro 124.953.040,36; Codice Fiscale e Numero di
iscrizione ad Registro delle Imprese di Bologna n. 01826950402 — R.E.A. di Bologna a n. 307391, Partital.V.A. n. 01826950402, iscritta

all’ Albo degli Intermediari

Finanziari ex art. 106 T.U.B. (c.d. “Albo Unico”) a n. 64, indirizzo degli uffici ai quali trasmettere la

corrispondenza ordinaria Via Madonna dello Schioppo 67 - 47521 Cesena FC , indirizzo di posta eettronica: fraerleasingfc@sgef .it,
appartenente al Gruppo Bancario Société Générae.

Sezione 1-bis - | nfor mazioni ulteriori in caso di offertafuori sede

(indicarei dati ela qualifica del soggetto convenzonato)

Dati del soggetto convenzionato con FRAER LEASING S.p.A. che provvede dl’ offerta

Banca Centro Emilia— Credito Cooperétivo

Via Statale, 39 — 44042 Corporeno (Ferrara) — Tel. 051972711 — Codice Fisca e 01402600389
E-mail: Email @bancacentroemilait - Sito internet: www.bancacentroemilia.it

Capitde Sociale a 31/12/2019 Euro 43.893.362,10

Registro delle Imprese della CCIAA di. Ferraran. 0164811/97 - Tribunde di Ferraran. 137791/97
Iscrittaall’ Albo dellaBanca d' Italian.5352 - cod. ABI 08509.2

Aderente a Gruppo Bancario Cooperativo Cassa Centrale Banca, iscritto all’ Albo dei Gruppi Bancari
Soggetta al’attivita di direzione e coordinamento della Capogruppo Cassa Centrale Banca Credito Cooperativo Italiano SpA
Societa partecipante d Gruppo VA Cassa Centrale Banca— P.IVA 02529020220

Iscrittaall’ Albo delle societa cooperative n. A112765

Aderente a Fondo di Garanzia dei Depositanti e degli Obbligazionisti del Credito Cooperétivo.
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Nome:

Qualifica(es. dipendente, agentein attivitafinanziaria):

| Sezione 2 - Caratteristicheerischi tipici dellalocazionefinanziaria

Per locazione finanziaria s intende I’ operazione di finanziamento posta in essere da una banca o da un intermediario finanziario
(Concedente) consistente nella concessione in utilizzo, per un determinato periodo di tempo e dietro il pagamento di un corrispettivo
periodico (canone), di beni mobili, immobili o immateriali, acquistati o fatti costruire dalla Concedente da un terzo fornitore, su scelta e

indicazione dd cliente (Utilizzatore), che ne assume cosi tutti i rischi e conserva unafacoltaa termine della predetta durata contrattua e di

acquistarei beni ad un prezzo prestabilito.

La funzione economica dell’ operazione &, quindi, di finanziamento, anche se in luogo di una somma di denaro, la Concedente mette a

disposizione dd cliente I'immobile da questi richiesto. Al momento della stipula del Contratto puo essere chiesto al’Utilizzatore il

versamento di una parte del corrispettivo, mentre il pagamento dei Canoni generalmente decorre da momento in cui € avvenuta la consegna

dell’immobile finanziato ovvero daaltro evento contrattualmente indicato.

L’ operazione di locazione finanziaria pud essere accompagnata dal’ offerta dei seguenti servizi aggiuntivi:

* Assicurazione “fabbriceti”. Trattas di unaserie di coperture assicurative sugli immobili oggetto del Contratto. E' proposta da FRAER
LEASING S.p.A. tramite convenzione sottoscritta con primaria compagnia di assicurazione. Garantisce contro i rischi di danni
materiali ediretti causati agli immobili in conseguenzadi specifici eventi, salvo le esclusioni.

e Assicurazione “rischi della costruzione di opere civili”. Trattasi di una serie di coperture assi curative sulla costruzione e ristrutturazione
di fabbricati/immobili oggetto del Contratto. E' proposta da FRAER LEASING S.p.A. tramite convenzione sottoscritta con primaria
compagnia di assicurazione. Garantisce contro i rischi di danni materiali e diretti causati alle opere assicurate in conseguenza di
specifici eventi, salvo le esclusioni.

Maggiori informazioni circale franchigie, i limiti, i rischi compresi e quelli esclus sono riportate nella specifica documentazione

contrattua e relativa ale coperture assicurative di cui sopra, che € possibile richiedere anche in sede di informazione pre-contrattuae.

* Assistenzanellarichiestadi contributi agevolativi.

L’ operazione di locazione finanziaria, ricorrendonei requisiti e nell’ambito delle limitazioni previste dalalegge, pud essere assistita da:

e garanziarilasciatadal Fondo di Garanzia PMI (Piccole e Medie Imprese) - Legge n. 662/96 e successive modifiche.

Il gestore del Fondo di Garanzia & MedioCredito Centrale Sp.A..

Il Fondo di Garanzia interviene a favore delle PMI ubicate su tutto il territorio nazionae, in possesso de requisiti dimensionali,
settoriali eterritoriali previsti dallalegge.

Sull’importo dell’ operazione di locazione finanziaria non garantitadal Fondo di Garanzia, ad insindacabile giudizio della Concedente,
possono essererichieste garanzie personali o redi nonchévincoli o specifiche cautele.

Per I'esatta definizione di PMI, dei settori economici ammess, della misura e limite di copertura della garanzia richiedibile, delle
limitazioni agli investimenti materiai e delle Regioni eventuamente escluse, e comunque per quasiasi ulteriore informazione e
approfondimento s rimanda a regolamento del Fondo di Garanzia per le PMI - Legge 662/96 e successive maodifiche, reperibile sul
sitointernet dell’ ente gestore MedioCredito Centra e http://www.mcc.it/ edel Fondo di Garanzia PMI http://www.fondidigaranzia.it

L’ operazione di locazione finanziaria pud essere redizzata nell’ ambito di un’ operazione di finanziamento conclusa dalla Concedente con

La Banca Europea per gli investimenti (BEI), istituzione finanziaria istituita nel 1958 dd Trattato di Roma che partecipa a fianco degli

igtituti finanziari a finanziamento di programmi d'investimento rientranti negli obbiettivi economici fissati dall’ Unione Europea. Per poter

beneficiare di provvista fornita da un finanziamento BEI (“Fondo BEI — PMI”), il contratto di leasing deve rispettare il complesso dei criteri

di anmisshilita richiesti ai fini dei finanziamenti BEI consultabili al’indirizzo www.eib.org. La Concedente riconosce all’ Utilizzatore

beneficiario dell’ agevolazione una riduzione del tasso di interessi che sarebbe atrimenti applicabile in assenza del finanziamento BEI.

| rischi tipici dell’ operazione di locazione finanziaria, fatti salvi quelli conseguenti ad eventudi inadempimenti del cliente, sono di natura

contrattua e ed economico-finanziaria.

Sul piano contrattuale I’ Utilizzatore, daun lato, si assume |’ obbligo del pagamento (i) del Corrispettivo Provvisorio del Contratto dalla data

di sottoscrizione del Contratto sino alla Data di Decorrenza e (ii) del Corrispettivo Definitivo del Contratto a partire dalla Data di

Decorrenza, anche in presenza di contestazioni che non riguardino il comportamento della Concedente, nonché I’ obbligo della custodia,

manutenzione ordinaria e straordinaria dell’immobile; dall’atro, S assume tutti i rischi inerenti all’immobile oggetto del finanziamento o

alla sua ritardata od omessa consegna da parte dd fornitore o la consegna di cosa diversa, i vizi €/o i difetti dell’lmmobile o dtro, la

mancanza delle qualita promesse, la sua distruzione o perimento, il danneggiamento ed, infine, I’ obsolescenza tecnica o normativa. A fronte
dell’assunzione di tali rischi, il cliente pud agire direttamente nei confronti del fornitore secondo le modaitaed i limiti contrattualmente
previsti.

Sul piano economico-finanziario, poiché |’ operazione € finalizzata a soddisfare le esigenze di finanziamento dell’ investimento del cliente,

quest'ultimo s fa altresi carico dei rischi tipici delle operazioni di finanziamento a medio-lungo termine, ivi inclus i rischi conness a

modifiche fiscali €0 ala mancata anmissione, erogazione o revoca di agevolazioni pubbliche di qualsas natura, assumendo I’impegno

irrevocabil e a corrisgpondere durante tuttala vitadel Contratto i Canoni che costituiscono larestituzione dd finanziamento erogato.

Nei casi in cui I'ammontare dei Canoni Sia espresso €/o indicizzato in vaute diverse dall’ Euro, il cliente s assume il rischio di cambio

connesso. Analogamente, qualora abbia optato per I’indicizzazione a parametri espressivi del costo corrente del denaro (quali ad esempio

I’EURIBOR), s assumeil rischio che detti Canoni possano aumentare in relazione all’ andamento crescente dei parametri; nel caso in cui

abbiainvece optato per un’ operazione a Canoni fiss costanti per I'intera durata contrattuale, s assume il rischio di non beneficiare di

eventuali andamenti decrescenti del costo del denaro.

Sezione 3 - Condizioni economichedd servizioedd |’ oper azione

Il corrispettivo di un’ operazione di locazione finanziaria & espresso in Canoni, il cui anmontare & funzione — fra gli atri — della struttura
dell’ operazione intesa in termini di costo di acquisto originario del Terreno, costi per la redizzazione dell’immobile, quota eventudmente
versata alla stipula, durata della locazione, prezzo dell’ opzione finale, periodicita dei pagamenti, ecc. Un parametro di riferimento per
misurare |’onerosita di questo flusso di pagamenti, in conformita al Provvedimento della Banca d'Italia del 29 luglio 2009, & il Tasso
Interno di Attualizzazione (0 Tasso Leasing), ossa il tasso interno di attudizzazione per il quale si verifica I’ uguaglianza fra costo di
acquisto del Terreno (a netto delle imposte) maggiorato del costo complessivamente sostenuto per larealizzazione del bene locato e valore
attuale dei Canoni e del Prezzo di Opzione (a netto delle imposte) contrattualmente previsti. Per i Canoni comprensivi dei corrispettivi per
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servizi accessori di natura non finanziaria 0 assicurativa andra considerata solo |a parte di canone riferita ala restituzione del capitale
investito per I'acquisto del Terreno e per laredizzazione ddl’ Edificio e dei relativi interessi.

Il Tasso Interno di Attualizzazione € calcolato come tasso periodale espresso in termini di tasso nominale annuo, sviluppato con la stessa
periodicita dei Canoni sulla base di un anno standard di 365 giorni composto di periodi (mesi, bimestri, trimestri 0 semestri) tutti egudi fra
di loro, avendo convenzionalmente assunto come origine dei tempi per I’ attualizzazione del fluss la data di inizio decorrenza stabilita in
Contratto.

Nella tabella sottostante sono riportati i Tass Interni di Attualizzazione (Tass Leasing) massimi praticati al variare dell’importo pari al
costo di acquisto del Terreno maggiorato dei costi per laredizzazione dell’ Edificio.

Costo del benelocato Tasso massimo praticato (variabil€)

DaEuro 0,00
aEuro 9.999.999.999.999,00 7,812%

Costo del benelocato Tasso massimo praticato (fisso)

DaEuro 0,00
aEuro 9.999.999.999.999,00 8,212%

Per Tasso Leasing si intende, in conformita al Provvedimento della Banca d' Italia del 29 luglio 2009, il tasso interno di attualizzazione per
il qude s verifical’uguaglianza fra costo del bene locato (a netto delle imposte) e valore attuale dei Canoni e del Prezzo di Opzione (d
netto delle imposte) contrattualmente previsti.

Tale tasso coincide con il tasso nominale annuo, applicato a Contratto a fine del calcolo dei Canoni, tenuto conto altres del Canone
Anticipato e dd Prezzo di Opzione, eindicato nelle Condizioni Particolari del Contratto stesso.

Nell’ipotes di Contratto a tasso indicizzato, il Tasso Leasing corrisponde ala sommatoria del Parametro di Riferimento Iniziale e dello
Spread.

Esempio:

Parametro di Riferimento Iniziae 1,000% + Spread 4,000% = Tasso L easing 5,000%

Nell’ipotes di Contratto atasso fisso, il Tasso Leasing éinvariabile e non soggetto ad indicizzazione per tuttalaDurata del Contratto.

Il Tasso Leasing concretamente proposto d cliente sulla specifica operazione, cacolato in funzione fra I’dtro del grado di rischio, di
onerosita e di complessitaddl’ operazione stessa, viene espressamente indicato in Contratto.

Lo “spread massmo applicabile”, in caso di canone indicizzato € pari a 6,5 punti percentuai per anno rispetto a Parametro di
Riferimento Inizide.

Il “tasso effettivo globale medio”, ovvero il TEGM, erilevato ai sens dell’art. 2dellaL. 7 marzo 1996 n. 108 (c.d. “legge antiusura’) ed &
pubblicato dal Ministero dell’ Economia e delle Finanze sulla Gazzetta Ufficide.

Il cliente potra consultare o specifico Tasso Effettivo Globale Medio (TEGM) previsto anche sul cartello affisso a sens del comma 3
dell’articolo 2 dellaL. 7 marzo 1996 n. 108.

In caso di offertafuori sede viene consegnato al cliente anche un documento contenentei Tass Effettivi Globali Medi (TEGM).

In conformita a Decreto del Ministero dell’ Economia e delle Finanze ddl 24/12/2020, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 322 de
30/12/2020, sono indicati nellatabella che segue i TEGM, riferiti ad anno, praticati dalle banche e dagli intermediari finanziari, determinati
ai sensi dell’ art. 2, commal, dellaL. 7 marzo 1996 n. 108, in vigore per il periodo di applicazione 01/01/2021 - 31/03/2021:

Costo del benelocato TEGM rilevato (variabile) Tasso Soglia
DaEuro 0,00

aEuro 9.999.999.999.999,00 3,050% 7,812%
Costo del benelocato TEGM rilevato (fisso) Tasso Soglia
DaEuro 0,00

aEuro 9.999.999.999.999,00 3,370% 8,212%

Il Corrispettivo Provvisorio del Contratto (dalla data di sottoscrizione del Contratto sino alla Data di Decorrenza) ed il
Corrispettivo Definitivo del Contratto (successvamente alla Data di Decorrenza) , complessivamente a carico dell’ Utilizzatore, sono il
corrispettivo della L ocazione Finanziaria cotituiti dalla sommadelle seguenti voci:

Canone Anticipato, seprevisto, e
Canoni.

Il Corrispettivo Provvisorio del Contratto € da considerarsi provvisorio in quanto correlato al’entita degli esborsi sostenuti dalla

Concedente per la realizzazione dell’ Edificio ed in quanto i Canoni possono essere soggetti ad indicizzazione, secondo quanto di seguito
descritto a paragrafo “Indicizzaziong’ e quindi suscettibili di possibili variazioni nel tempo.
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Con riferimento d Canone Anticipato: I’ Utilizzatore dovra corrispondere in via anticipata ala Concedente, alla data di sottoscrizione del
Contratto o in diverso altro momento e comunque antecedentemente ala data di sottoscrizione del Contratto di Compravendita, un Canone
Anticipato, il cui anmontare risulta specificato nelle Condizioni Particolari del Contratto, cosi come concordato trale Parti.

AllaDatadi Collaudo le Parti sottoscriveranno I’ Atto di Accettazione.

Fatto sdvo quanto sopra, nel caso in cui il Vaore Definitivo dell’lmmobile risultasse, per effetto di una maggiorazione del Limite,
superiore a Valore Provvisorio dell’Immobile, I’ Utilizzatore sara tenuto a corrispondere ala Concedente, ad integrazione del Canone
Anticipato gia corrisposto a sens di quanto previsto nelle Condizioni Particolari del Contratto, |I'importo pari a detta maggiorazione del
Limite.

Circai Canoni
Con periodicita mensile o bimestrale o trimestrale 0 semestrale, come scelta dale Parti d momento della stipula del Contratto,
I” Utilizzatore dovra corrispondere ala Concedente i Canoni indicati nelle Condizioni Particolari del Contratto.

“Indicizzazione’

Nell'ipotes di Contratto a tasso indicizzato, I'importo dei Canoni € soggetto ad indicizzazione conseguente, dternativamente, secondo

quanto concordato dalle Parti d momento dellaconclusione del Contratto:

(@) alavariazione trimestrae della media aritmetica semplice delle quotazioni giornaliere del Parametro cosi come pubblicato su "Il Sole
24 Ore";

(b) alavariazionetrimestrale dellamedia ponderata delle quotazioni giornaiere del Parametro cosi come pubblicato su “1l Sole 24 Ore”

(c) alavariazione, rispetto a Parametro di Riferimento Inizide, del Parametro, rilevato per valuta 2 (due) giorni lavorativi antecedenti
I'inizio del trimestre contrattuale, cosi come pubblicato su “Il Sole 24 Ore”.

In caso di rilevazione da parte del EBF (European Banking Federation) ma di mancata pubblicazione su "Il Sole 24 Ore" del Parametro,

verra comunque utilizzata la quotazione EBF rilevata dal circuito Reuters attraverso i codici della pagina “EURIBOR 360". In caso di

mancata rilevazione del Parametro da parte di EBF e, quindi di mancata pubblicazione su "Il Sole 24 Ore", s utilizzera il Tasso di

Riferimento Alternativo.

I Canoni saranno ricacolati in funzione, dternativamente, secondo quanto concordato dalle Parti @ momento della conclusione de

Contratto:

1. dellavariazione, rispetto d valore del Parametro di Riferimento Inizide, della media aritmetica semplice delle quotazioni giorndiere
del Parametro rilevata per valuta nel trimestri che vanno dal 1° gennaio d 31 marzo, da 1° aprile a 30 giugno, da 1° luglio al 30
settembre e dal 1° ottobre a 31 dicembre di ciascun anno, ed adeguati secondo le modalita qui descritte, nel caso di applicazione di
quanto previsto ala precedente | ettera (a);

2. della variazione, rispetto ad valore del Parametro di Riferimento Iniziale, della media ponderata delle quotazioni giorndiere del
Parametro rilevata per valuta ne trimestri che vanno dal 1° gennaio al 31 marzo, dd 1° aprile a 30 giugno, dal 1° luglio a 30
settembre e dal 1° ottobre a 31 dicembre di ciascun anno, ed adeguati secondo le modalita qui descritte, nel caso di applicazione di
quanto previsto ala precedente | ettera (b);

3. della variazione, rispetto d vaore dd Parametro di Riferimento Iniziale, del Parametro rilevato per vauta 2 (due) giorni lavorativi
antecedenti I’inizio del trimestre contrattuale, ed adeguati secondo le modalita qui descritte, nel caso di applicazione di quanto previsto
alla precedente lettera ().

Clausola Foor

Il Contratto prevede un limite ale variazioni in diminuzione rispetto ad Parametro di Riferimento Inizide (floor); pertanto eventudi

diminuzioni del Parametro d di sotto del limite convenuto rimarranno prive di effetto. In ogni caso I'anmontare di tae limite ale

oscillazioni in diminuzione non potra essere superiore ai seguenti valori:
e -30%del valoredd Parametro di Riferimento Inizide qualorail Parametro di Riferimento Inizide siapari o superiored 4%;
e -25%del valoredd Parametro di Riferimento Inizide qualorail Parametro di Riferimento Iniziale sia compreso tra2,5 % e 4%;
e -20% del valoredd Parametro di Riferimento Inizidequalorail Parametro di Riferimento Inizidesiapari o inferiorea2,5 %.

Per esempio, per effetto di tale meccanismo, qualora il Parametro di Riferimento Iniziae, indicato nel Contratto, fosse pari a 4%, le
diminuzioni del Parametro d di sotto del limite del 2,8 % (pari d Parametro di Riferimento Iniziale, meno il 30% del Parametro di
Riferimento Inizial e stesso) non daranno luogo ad alcun adeguamento in diminuzione del corrispettivo della Locazione Finanziaria.
Analogamente, se il Parametro di Riferimento Inizide, indicato nel Contratto, avesse vaore pari d 3%, le diminuzioni del Parametro a di
sotto del limite del 2,25% (pari a Parametro di Riferimento Iniziale, meno il 25% del Parametro di Riferimento Iniziale stesso) non daranno
luogo ad a cun adeguamento in diminuzione del corrispettivo della L ocazione Finanziaria.

Infine, qualorail Parametro di Riferimento Iniziae avesse valore pari a 2 %, le diminuzioni del Parametro a di sotto del limite dell’ 1,6%
(pari d Parametro di Riferimento Inizide, meno il 20% del Parametro di Riferimento Inizide stesso) non daranno luogo ad acun
adeguamento in diminuzione del corrispettivo della Locazione Finanziaria.

Floor Fondo BEI — PMI

La Clausola Floor non trova applicazione nell’ipotesi in cui il Contratto di leasing benefici di provvista fornita dla Concedente a sensi di
un finanziamento BEI. In tae ipotes, a fronte delle condizioni economiche di maggior favore accessibili dl’ Utilizzatore in virtu di tale
misura agevolativa, il Contratto prevede che le Parti pattuiscano convenziondmente che il valore del Parametro di Riferimento non potra
ma essere inferiore dlo 0,001%. Per |’ effetto, qualsias variazione del Parametro di Riferimento — ovvero, in caso di mancata rilevazione di
quest’ultimo, del Tasso di Riferimento Alternativo — in diminuzione rispetto a tale valore (ossia alo 0,001%) restera priva di effetto,
rimanendo in tal caso il valore del Parametro di Riferimento —ovvero ddl Tasso di Riferimento Alternativo, ove del caso — fissato in misura
pari alo 0,001%, vaore che pertanto operera come tasso floor. Tae previsione € volta ad alineare il contenuto del contratto di leasing ale
condizioni economiche applicate alla Concedente dala BEI nell’ambito del rapporto di provvista, le quali prevedono I’ applicazione di
un’ and oga clausola floor.

Il calcolo ed il pagamento delle somme derivanti dalle variazioni del Parametro avverra come segue:

0 alascadenza dei trimestri che vanno da 1° gennaio a 31 marzo, dal 1° aprile d 30 giugno, dal 1° luglio a 30 settembre e dd 1°
ottobre al 31 dicembre di ciascun anno;

0 in caso di aumento dei Canoni indicizzati rispetto a quelli base indicati nelle Condizioni Particolari del Contratto, la Concedente
emetterafatturaacarico dell'Utilizzatore con pagamento entro 30 (trenta) giorni data fattura;

0 incaso di diminuzione dei Canoni indicizzati rispetto a quelli base indicati nelle Condizioni Particolari del Contratto, la Concedente
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emetteranota di accredito afavore dell'Utilizzatore con pagamento entro 30 (trenta) giorni.

Interess di Mora

Il pagamento dei Canoni, cosi come di qualsiasi adtra somma contrattualmente dovuta dall’ Utilizzatore alla Concedente, dovra essere
effettuato entro il giorno di scadenza a domicilio della Concedente stessa, oppure presso qualsas dtra persona o ente indicati dalla
Concedente, in contanti o forma equivalente, ovvero secondo le differenti modalita comunicate dalla Concedente al’ Utilizzatore. Nessuna
contestazione che dovesse insorgere fra la Concedente e I’ Utilizzatore potra sospendere I’ obbligo dell’ Utilizzatore di pagare puntualmente
alla Concedente quanto dovuto. Se il pagamento di quanto dovuto ddl’ Utilizzatore alla Concedente non avverra integramente entro i
termini previsti dal Contratto, I’ Utilizzatore sara tenuto automaticamente, senza necessita di messa in mora, a corrispondere dla Concedente
gli Interess di Mora

Anche in presenza di diverse indicazioni da parte dell’ Utilizzatore, la Concedente potra imputare i pagamenti in primo luogo ale spese
sogtenute, quindi agli interess eventualmente maturati ed infineai Canoni, iniziando da piu arretrato.

Restera ferma la facolta della Concedente di risolvere il Contratto nelle ipotes previste dagli Articoli 8.1 e 15.1 delle Condizioni Generdli
del Contratto.

Gli Interess di Mora saranno calcolati, in ragione di anno civile, nella misura del tasso EURIBOR 3 MESI ESPRESSO CON DIVISORE
360 vigente, maggiorato di uno spread massimo pari a 5,5 punti percentuali per anno cacolati dalla data di scadenza di ciascuna somma
dovuta efino alladata dell’ effettivo pagamento della stessa.

Altri oneri dell’ oper azione:
Commissioni massime applicabili per operazioni e servizi accessori:

Primadella stipuladel Contratto Importoin Euroo Valori Percentuali Dettagli
(Oltrel VA ai sensi di L egge)
Spese per copiadel testo contrattualeidoneo per lastipula vedi sotto "Spese di istruttoria'{La consegnadi copiadel contratto idonea per lastipulae

subordinata al pagamento anticipato delle Spese di istruttoria
(vedi sotto "Spese di istruttoria’)

Spese periziatecnicaestimativadell'lmmobile € 10.000,00
Allastipuladel Contratto Importoin Euroo Valori Percentuali Dettagli
(Oltrel VA ai sensi di L egge)

Speseistruttoria €5.000,00

Supplemento spesedi istruttorialeasing agevolato €1.000,00

Spese per atto notarile Costo secondo le tariffe albi professionali sostenuto dalla
Concedenteove non sostenuto direttamente dall'Utilizzatore

Spese di gestione per il rilascio dellagaranziade Fondo di Garanzia PMI (Piccole e Medie Imprese- 1,50% del valore netto finanziato|Nel caso in cui lagaranzia sia statarilasciata,da

Legge n. 662/96 e successive modifiche) corrispondersi ala Concedente entro 5 giorni lavorativi dalla
sottoscrizione del contratto

Intervento del egato/procuratorein occasione della stipuladell'atto notarile di acquisto dell'lmmobile € 500,00

Durantel'esecuzionedel Contratto Importoin Euroo Valori Percentuali Dettagli
(Oltrel VA ai sensi di L egge)

Spese per gai_one amministrativaimposte previste danormedi Legge, tasse, tributi diversi erelativi € 100,00 Per ciascun adempimento. Oltre a costo sostenuto dalla

onerl accessori Concedenteatitolo di Imposte, tasse, tributi diversi erelativi
oneri accessori

Sanzioni anministrative € 100,00 Per ciascun adempimento. Oltre al costo sostenuto dalla
Concedente atitolo di sanzione

Speseper rilascio dichiarazionedaparte della Concedente richiestedall' Utilizzatore € 150,00/ A titolo esemplificativo e non esaustivo, dichiarazioni IVA,
dichiarazioni relative alla proprieta del bene oggetto di
leasing

Spese per ciascunacopiadocumento o autorizzazione con autenticanotarile € 150,00| Oltreal costo sostenuto dalla Concedente

Spese per ciascunavariazione anagrafica € 60,00

Spese per ciascuna variazione di domiciliazione bancaria € 60,00

Spese per ciascunacopiaeduplicato di documenti € 30,00

Spese per cessione Contratto aterzi richiestadall'Utilizzatore €1.000,00

Spese per modifiche contrattuali concordate trale parti € 1.000,00| Per ciascunamodifica

Spese per conteggio risoluzione consensuale €50,00|Qualorain corso di contratto |'Utilizzatore chieda ala

Concedentedi calcolarei corrispettivi che sarebbero dovuti
per larisoluzione. A ogni conteggio richiesto/prodotto

Spese amministrative per gestioni pratiche agevolate € 2.500,00|Unatantum. A fronte ddl'attivitadi gestione delle pratiche
agevolate (es. corrispondenza con enti pubblici)

Spese per recupero crediti 15% dell'importo del credito vantato.

Spese per gestione insoluti € 15,00| Per ciascun insoluto

Spese per registrazione Contratto € 20,00 Oltreal costo sostenuto dalla Concedente atitolo di imposta

Spese per incasso Canoni € 10,00 Per ciascun canone periodico

Spese per coperturaassicurativabeni 0,3 % annuo del costo dell'lmmobile|In caso di adesione daparte dell'Utilizzatore alla Polizza
Assicurativain convenzione propostadalla Concedente

Spese per coperturarischi cantiere 0,4 % del costo dell'immobile | Per duratacantiere max 18 mesi

Spese per esame polizzaassi curativapredispostaacuradell'Utilizzatore € 250,00|In caso di stipuladi polizzaassicurativaa cura

dell'Utilizzatore invece dell'adesione da parte delI'Utilizzatore
alaPolizzaAssicurativain convenzione propostadalla

Concedente
Spese per revocada parte delI'Utilizzatore dalla Polizza Assicurativa propostain convenzione dalla € 250,00(Qualoral'Utilizzatore, dopo aver aderito allaPolizza
Concedente Assicurativain convenzione proposta dalla Concedente
scelgadi revocare |'adesione
Spese per gestionesinistri € 500,00 Per ciascun sinistro, oltre a costo sostenuto dalla Concedente

in relazione all'attivitaamministrativadi gestione del sinistro

Spese per predisposizione e gestione documenti per Catasto e Pubblica Amministrazione € 100,00 Per ciascun adempimento. Oltreal costo anchedi natura
tecnica sostenuto dalla Concedente ove non sostenuto
direttamente dall'Utilizzatore
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Spese per recupero Immobile Pari al costo sostenuto dalla Concedente per il recupero
dell'lmmobile

Gestionefatture fornitori per SAL € 2,00 Per ciascunafattura
SupervisionetecnicaSAL € 250,00] Per ciascun sopralluogo in cantiere
Spese per ogni invio delle comunicazioni periodiche ai sensi dellanormativain materiadi trasparenza €0,00((rif.1) tramite strumenti di trasmissione tdlematica (rif.2)
(rif.1) edi quellerelative allamodificaunilaterale delle condizioni contrattuali (rif.2) tramite servizio postale
Spese per ogni invio delle comunicazioni periodiche ai sensi della normativain materia di trasparenza €2,00| Le spesedi invio postale sono adeguate e proporzionate ai
tramite servizio postale costi sostenuti dalla Concedente per la spedizione
Spese per ogni invio di comunicazioni inerenti 1a gestione amministrativa di imposte previste danorme Lespesedi invio postale sono adeguate e proporzionate ai
di Legge, tasse, tributi diversi e relativi oneri accessori costi sostenuti dalla Concedente per la spedizione
Spese per ogni invio di informazioni 0 comunicazioni ulteriori o pitl frequenti di quelle previstedalla Lespesedi invio postale sono adeguate e proporzionate ai
normativain materiadi trasparenza come darichieste dell'Utilizzatore costi sostenuti dallaConcedente per la spedizione

Allachiusuradel Contratto Importoin Euroo Valori Percentuali Dettagli

(Oltrel VA ai sensi di L egge)
Spese per esercizio opzionefinale di acquisto € 1.000,00|Oltre al Prezzo dell'Opzione d'acquisto come concordato tra
le parti ed indicato nel Contratto

Spese per risoluzione consensuale €5.000,00| Oltre all'importo dovuto dall' Utili zzatore alla Concedente in

caso di risoluzione consensuale del Contratto

Stipulaatto notariledi trasferimento Costo secondo le tariffe albi professionali sostenuto dalla
Concedenteove non sostenuto direttamente dall'Utilizzatore

Intervento delegato/procuratore in occasione della stipuladell'atto notarile di trasferimento €500,00]
dell'immobile

*Oneri di Prelocazione Finanziaria : su qualsias importo che la Concedente, a qualunque titolo, anticipera prima della Data di
Decorrenza, I' Utilizzatore dovra pagare gli Oneri di Prelocazione Finanziaria, calcolati trimestramente in via posticipata (ale date 31
marzo, 30 giugno, 30 settembre e 31 dicembre), d seguente tasso: EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) 3 Mes espresso con divisore
360 (prendendo a riferimento la media aritmetica trimestra e, per vauta, rdaivaal periodo di competenza delle quotazioni giornaliere dello
stesso) maggiorato, nellamisuramassmadi 6,5 punti percentuai per anno.

* Sanzioni pecuniarie

L’ Utilizzatore assumera a proprio esclusivo carico, tenendo manlevata ed indenne la Concedente senza limiti di tempo e di importo, ogni
responsabilita, rischio e/o conseguenza dannosa derivante dall’ eventua e uso da parte dell o stesso Utilizzatore dell’ Immobile non conforme
alla Destinazione indicata nelle Condizioni Particolari del Contratto ed ala destinazione urbanisticamente e/o catastalmente prevista per
I”lmmobile dalla normativa vigente.

In particolare, I Utilizzatore sara tenuto, in viairrevocabile ed incondizionata, a versare, entro e non oltre 15 (quindici) giorni dallasemplice
richiesta scritta della Concedente, direttamente alla competente Autorita sanzionante, o alla Concedente, se dalla stessa anticipate, con
maggiorazione di Interess di Mora, I'anmontare di eventuali sanzioni pecuniarie in relazione al’uso €o utilizzo dell’Immobile non
conforme alla sua destinazione urbanigtica e catastae.

* Distruzione o perimento dell’Edificio : nd caso di Evento che determini la distruzione o perimento parziale dell’ Edificio, in periodo
antecedente al Collaudo, I’ Utilizzatore dovra curare con diligenza e prontezzail ripristino dell’ Edificio nello stato originario. Tutti gli oneri,
costi e speserichiesti e necessari per il ripristino dell’ Edificio nello stato originario saranno a esclusivo e totale carico dell’ Utilizzatore, il
quale dovratenere manlevata ed indenne la Concedente.

* Risoluzione dd Contratto: in caso di risoluzione del Contratto, nelle ipotesi indicate nella sezione che segue, I’ Utilizzatore dovra pagare
alla Concedente:
(A) inipotesi di cessazione del Contratto primadellaData di Collaudo, cosi come specificato al’ Articolo 8.2. delle Condizioni Generali del
Contratto:
(i) per anticipatarisoluzione del Contratto, le Somme, dedotto il Canone Anticipato gia corrisposto ala Concedente; pit
(il) eventuai Interessi di Moraafar datadal giorno successivo a Terming; pit
(iii) gli Oneri di Prelocazione Finanziariasino a termine o, se precedente, sino aladata dell’ adempimento delle obbligazioni di pagamento
previste dal Contratto;
(B) Inipotes di risoluzione del Contratto a partire dalla Datadi Collaudo:
a) I'importo relativo ai Canoni maturati ed insoluti dla Data di Cessazione dedl Contratto, nonché qualsias atra somma dovuta e non
pagata atale data o che possa essere dovutaai sens del Contratto, oltrei relativi Interess di Morg;
b) atitolo di penale per anticipata risoluzione contrattuale, una somma, maggioratadi Interess di Mora dalla Datadi Cessazione del
Contratto — rappresentata:
(i) dall'attuaizzazione dell’importo dei Canoni non ancora scaduti e del Prezzo di Opzione a Tasso di Attuaizzazione del
Corrispettivo Residuo, uguae a Parametro di Riferimento Iniziale, nell’ipotesi di Contratto a tasso indicizzato,
oppure
(i) dall’attuaizzazione dell’importo dei Canoni non ancora scaduti e del Prezzo di Opzione a Tasso di Attualizzazione del
Corrispettivo Residuo, nell’ipotesi di Contratto atasso fisso.
L'Utilizzatore, nel caso in cui ritardi per quasias motivo la riconsegna dell'lmmobile alla Concedente, oltre 30 (trenta) giorni dal
ricevimento della comunicazione di risoluzione de Contratto inviata dalla Concedente, assumera la veste di custode dell'lmmobile stesso,
con tutti gli inerenti obblighi e responsabilita di Legge (ma senza diritto a compenso) e dovra corrispondere un'indennita per |'abusiva
occupazione dell’ Immobile, pari al'importo dei Canoni dovuti come seil Contratto fosse operante: ¢io indipendentemente ed in aggiunta al
pagamento dellasommagiaindicataa precedente punto b).
Resta inoltre inteso che, qualorala Concedente dovesse ricevere richieste stragiudiziali di terzi riguardanti |'annullamento €/o la nullita e/o
I'inefficacia dell'acquisto del Terreno in capo alla Concedente stessa, I'Utilizzatore riconoscera alla Concedente gli importi sopra previsti
sub @) e sub b), restando altresi definitivamente acquisito ala Concedente I'importo gia versato dall’ Utilizzatore relativo ai Canoni scaduti a
quelladata.
La Concedente decurtera dal proprio credito come sopra, qualora non ancora incassato, il netto imponibile riveniente dalla vendita
dell'lmmobile, con valuta dell'incasso effettivo di tale corrispettivo, salvo I'obbligo della Concedente di restituire I’ esubero al'Utilizzatore.
L'Utilizzatore avra facolta, previo pagamento degli importi sopra previsti sub a) e sub b) - quest'ultimo maggiorato dell'lVA sull'emittenda
fattura di vendita dell'lmmobile costituendo corrispettivo per |'acquisto dello stesso - nonché di tutti i costi, oneri e spese conness all’ atto
notarile di vendita, di rendersi acquirente dell'lmmobile.
Sino aquando I'Utilizzatore non avra pagato tutte |le somme sopra previste sub @) e sub b), in nessun caso, nemmeno quaoral'lmmobile sa
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gia stato riconsegnato alla Concedente, potra essere richiesta la deduzione del valore del bene dalle somme dovute. Ogni somma versata
dall'Utilizzatore in dipendenza del Contratto si intendera definitivamente acquisita alla Concedente che per nessuna ragione €/o titolo sara
tenutaaregituirla

* Risoluzione consensuale : in ipotes di risoluzione consensuae, nei cas previsti dal Contratto, come indicato nella sezione seguente,
I" Utilizzatore dovra corrispondere ala Concedente una somma cacolata con la modalita stabilita dale Parti ed indicata nelle Condizioni
Particolari del Contratto, sceltatrale seguenti aternative:

e una somma rappresentata da credito residuo in linea capitale come risultante dal piano di ammortamento del Contratto, dla data di
scadenza dell’ ultimo canone maturato ala data del relativo pagamento, maggiorato atitolo di penale di una percentuale massmapari a
5,00% (CINQUE per cento); su detto importo I’ Utilizzatore riconoscera ala Concedente gli interess, calcolati d Tasso Leasing, dalla
data di scadenza dell’ ultimo canone maturato aquella datasino a quelladell’ effettivo pagamento,

o, in dternativa

e una somma rappresentata dall'attualizzazione dell’importo dei Canoni non ancora scaduti e del Prezzo di Opzione a Tasso di
Attualizzazione del Corrispettivo Residuo, uguae a Parametro di Riferimento Iniziale; su detto importo |’ Utilizzatore riconoscera alla
Concedente gli interessi, cacolati d Tasso Leasing, ddla data di scadenza ddl’ ultimo canone maturato a quella data sino a quella
dell’ effettivo pagamento.

Resteranno a carico esclusivo dell’ Utilizzatore, in qualita di acquirente dell’ Immobile, tutti i costi, oneri anche di natura fiscale e spese

relativi all’atto notarile di compravendita. Inoltre, in caso di risoluzione consensuade |'Utilizzatore dovra corrispondere le spese

amministrative per risoluzione consensuale indicate nellatabella che precede, ala sezione “ Allachiusuradel Contratto”.

* Recesso dal Contratto: in ipotes di recesso, nel casi previsti dd Contratto, come indicato nella sezione seguente, I’ Utilizzatore dovra
corrispondere alla Concedente tutto quanto alla stessa dovuto ddl’ Utilizzatore stesso a titolo di credito scaduto e non pagato, a titolo di
credito residuo in linea capitale come risultante dal piano di anmortamento, nonché tutto quanto eventualmente anticipato dalla Concedente
a partire dalladata di sottoscrizione del Contratto, fino d momento di cessazione per qualsias causa del Contratto, atitolo di onere (anche
di Legge), costo o spesa, d netto del Canone Anticipato, se dovuto.

| Sezione4 - Clausole contrattuali regolanti il servizioel’ operazione |

Il Contratto e strutturato di normain due parti: nella prima parte (Condizioni Particolari del Contratto), oltre ala descrizione dell’ Immobile,
del Terreno ed al’indicazione del suo Venditore, sono indicati tutti i dati economici e finanziari sopravisti, inclus gli Interess di Mora e
I’ eventuale Parametro di indicizzazione; nella seconda parte (Condizioni Generali del Contratto), sono riportate le clausole contrattuali che
disciplinano I’ intero rapporto di Locazione Finanziariacon |’ Utilizzatore.

Aspetti specifici del rapporto possono essere regolati anche mediante atti separati.

Risoluzione del Contratto

I potes di risoluzione prima della Data di Collaudo

Inipotes in cui per qualsiasi ragione entro la Datadi Collaudo:

(@ s verificasselanullitae/o annullamento e/o inefficaciadd Contratto di Compravendita;

(b) nonvenisserilasciato il Permesso di Costruire entro il termine essenziaeindicato nelle Condizioni Particolari del Contratto;

(c) venisse sogpeso, anche temporaneamente, revocato o annullato per qualsias ragione dal’ autorita amministrativa competente il
Permesso di Costruire;

(d) s verificasse un Evento che determini ladistruzione, rovinao perimento totale dell’ Edificio €/o delle Opere;

(e) I'Utilizzatore s rendesse inadempiente ad una o piu obbligazioni previste dagli Articoli 3 e 5 del Contratto (obblighi, dichiarazioni e
garanzie dell’ Utilizzatore riguardanti I’ acquisto del Terreno; obblighi dell’ Utilizzatore relativi a Terreno e costruzione dell’ Edificio,
Appaltatore e Direttore Lavori, Mandato e Contratto di Appalto, Assicurazione);

(f) I'Utilizzatore non autorizzasse il pagamento di uno o piu degli importi come previsti in base ad ogni SA.L. relativo dla costruzione
dell’ Edificio o non accettasse definitivamente ed incondizionatamente le Opere di uno dei SA.L. entro 30 giorni ddla rdativa
scadenza;

(g) I'Utilizzatore non accettasse definitivamente ed incondizionatamente le Opere dell’ ultimo SA.L. e non sottoscrivesse il verbae di
collaudo e accettazione dellI’ Immobile;

(h) I’ Utilizzatore non ottenesse lacertificazione di agibilita/abitabilita entro il terminedi cui alle Condizioni Particolari del Contratto;

(i) il Direttore Lavori non adempisse alle obbligazioni previste dall’ Articolo 5 del Contratto;

() s verificasseunaqualsias causadi risoluzione del Contratto di Appalto;

(k) s verificasselanullita, sospensione— anche solo temporanea- annullamento o inefficaciadi qualsiasi degli dlegati di cui a Contratto;

() I'Utilizzatore venisse posto in liquidazione volontaria, cedesse i propri beni a creditori o si verificasse una delle ipotesi di cui
all’ Articolo 1186 c.c., 0 S producessero eventi (inclusa I'emissione di decreti ingiuntivi) che incidano negativamente sulla situazione
patrimoniale, finanziaria o economica dell’ Utilizzatore, in modo tale da porre in evidente pericolo il conseguimento da parte della
Concedente dei propri crediti anche futuri;

(m) I'Utilizzatore venisse dichiarato fallito, in amministrazione concordata, anmesso al concordato preventivo o ad altre procedure
concorsuali 0 venissero comunque presentate istanze relative atai procedure concorsuali a carico dell'Utilizzatore, o venisse instaurata
qualsias procedura esecutiva o cautelare a carico del medesimo o aventi comunque ad oggetto il Terreno e I’ Edificio o iscrizione di
ipotecagiudiziae sui suoi beni;

(n) pervenga la decisione dell’arbitro di cui al’Articolo 6.1 delle Condizioni Generdi del Contratto, con riguardo alla contestazione da
parte della Concedente dl’ Utilizzatore e d Direttore Lavori dell’ accettazione di sati di avanzamento lavori;

la Concedente avra facolta di risolvere di diritto il Mandato, il Contratto ed il Contratto d’ Appalto (ove larisoluzione di uno o piu di tali

rapporti non si fosse gia verificatd) mediante invio della Comunicazione. La risoluzione di diritto avra efficacia a decorrere dal giorno di

ricevimento della Comunicazione da parte dell’ Utilizzatore.

Nel caso del verificarsi di un Evento che determini la distruzione, rovina o perimento parzide dell’ Edificio, in periodo antecedente la Data

di Collaudo, le Parti concorderanno un congruo spostamento della Data di Collaudo; in difetto di accordo, sia la Concedente sa

I” Utilizzatore avranno facoltadi risolvereil Contratto, con le conseguenze indicate in seguito.

Nell’ipotes sopra prevista sub (d) la Comunicazione dovra evidenziare la somma richiesta dalla Concedente per il danno da essa subito a

seguito del produrs dell’ Evento e copia della stessa verra inviata dalla Concedente ala compagnia di assicurazione che ha rilasciato

I’ Assicurazione per il conseguente pagamento dell’importo assicurato. Per tale ultima ipotesi resta fermo I'obbligo dell’ Utilizzatore di

acquistare dalla Concedente il Terreno nelle moddita e nei termini previsti all’ Articolo 8.2 del Contratto, descritte al paragrafo che segue,
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al quale s rimandaintegramente.

La Concedente, aseguito del verificars di uno o pit degli eventi di risoluzione di cui al’ Articolo 8.1 del Contratto elencati in precedenza, e

dell’ eventuale successivo inadempimento dell’ Utilizzatore, entro il Termine, a quanto previsto dall’ Articolo 8.2 del Contratto, avra la

facolta di procedere alla vendita a terzi del Terreno, nelle condizioni di fatto e di diritto in cui s trovera, e dell’ Edificio, per quella parte,
contenuto ed oggetto di fatto eventudmente sussistenti e disponibili, imputando il relativo ricavo a deconto di quanto dovuto
dall’ Utilizzatore stesso. L’ Utilizzatore € altresi tenuto a procurare alla Concedente la liberazione da qualsiasi impegno dalla stessa assunto
in relazione a Contratto per la parte in cui la stessa non abbia ancora provveduto d relativo adempimento. Resta comunque inteso che la

Concedente decurtera dal proprio credito, il netto imponibile riveniente dalla suddetta vendita e con vauta dell’incasso effettivo di tale

corrispettivo.

A seguito del verificars di una qualsiasi delle suindicate ipotesi in cui € atribuita dla Concedente la facolta di risolvere di diritto il

Contratto, I’ Utilizzatore saratenuto, nel Termine, a pagare:

(I) per anticipatarisoluzione del Contratto, le Somme, dedotto il Canone Anticipato gia corrisposto ala Concedente; pit

(1) eventuai Interessi di Moraafar datadal giorno successivo a Terming; pit

(111 gli Oneri di Prelocazione Finanziaria sino al termine o, se precedente, sino alla data dell’ adempimento delle obbligazioni di pagamento
previste dal Contratto.

A seguito dell'adempimento delle obbligazioni di pagamento di cui sopra, la Concedente trasferira all'Utilizzatore la proprieta del Terreno

con quanto a quel momento eventua mente gia edificato, nelle condizioni di fatto e di diritto in cui S trovera, previo pagamento da parte

dell'Utilizzatore delle imposte dovute per Legge, di tutti i costi, oneri e spese conness o dipendenti ala stipuladd relativo rogito notarile di

vendita e I'importo sub (I) sara imputato quae corrispettivo del trasferimento stesso. Viene fatto salvo comunque il risarcimento del

maggior danno eventualmente subito dalla Concedente.

Clausolarisolutiva espressa per il periodo successivo alla Data di Collaudo

Il Contratto s risolvera di diritto (per il periodo successivo alla Data di Collaudo) nel momento in cui la Concedente, verificandosi anche

uno solo degli eventi sotto indicati, dichiarera all'Utilizzatore, mediante invio della Comunicazione, che intende avvalersi della presente

clausolarisolutiva espressa ex Articolo 1456 c.c.:

(i) senzanecessitadi preventivacostituzionein mora

- distruzione totale e definitiva dell'lmmobil e

(i) previacostituzionein moraeterminedi grazia di 30 giorni:

- inadempimento degli obblighi a carico dell’ Utilizzatore riportati al’ Articolo 12 delle Condizioni Generali del Contratto (obblighi relativi

a corresponsione del Canone Anticipato, dei Canoni, spese, costi, imposte e tasse; comunicazione dei dati e dele informazioni;

manutenzione e spese di utenza; licenze, autorizzazioni e concessioni; modificazioni, miglioramenti e addizioni; Circostanze Dannose;

Polizza Assicurativa; Divieto di locazione dell'lmmobile e di cessione del Contratto; Destinazione dell’ Immobile; Agevolazioni);

- violazione da parte dell’ Utilizzatore anche di una sola delle dichiarazioni e garanzie da questi rilasciate nelle Premesse del Contratto ed

agli Articoli 2, 3e5 de Contratto stesso;

- mancato adempimento da parte dell’ Utilizzatore dell e obbligazioni poste asuo carico nelle Premesse e dall’ Articolo 9 del Contratto;

- nullitaeg/o annullamento €/o inefficaciade Contratto di Compravendita;

- liquidazione volontaria 0 cessione del beni ai creditori da parte dell’ Utilizzatore oil verificarsi di unadelleipotes di cui al’ Articolo 1186

c.c. 0il produrs di eventi che incidano negativamente sulla situazione patrimoniae, finanziaria o economicadell’ Utilizzatore, in modo tale

daporrein evidente pericolo il conseguimento da parte della Concedente dei propri crediti;

- svolgimento, nell’ Immoabile, di attivita che, per le concrete modalita con cui € svolta, si pongain contrasto con le applicabili disposizioni

di legge;

- m?;]gata corrispondenzadlaredtadei dati edelleinformazioni forniti dall'Utilizzatore su richiesta della Concedente, ai sensi dell'Articolo

12.2 dd Contratto o modificazione delle condizioni economico-patrimoniai dell'Utilizzatore rispetto a quelle di stipula del Contratto che,

ad insindacabile giudizio della Concedente, rendano 1o stesso non pitl in grado di adempiere regolarmente ale obbligazioni assunte con il

Contratto;

- insolvenza, anche solo temporanea, dell'Utilizzatore evidenziata dalla sottoposizione dello stesso a fallimento, o sottoposto a qualsiasi

procedura concorsuale, esecuzione di sequestro o pignoramento od iscrizione di ipoteca sui beni dello stesso, elevazione di protesto

cambiario o emissione asuo carico di decreto ingiuntivo;

- mancato conseguimento, in via espressa 0 mediante laforma del “silenzio-assenso” di cui D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 o altra normativa

vigente anche locale della certificazione di abitabilité/agibilita dell’ Immobile o sopravvenuta dichiarazione di sua inabitabilita/inagibilita

ovvero revoca od annullamento di tale certificazione in qualsias tempo intervenuta.

In caso di risoluzione de Contratto, a seguito del verificars anche di una sola delle ipotesi di cui sopra, I'Utilizzatore sara tenuto nei

confronti della Concedente:

a) apagarel'importo relativo ai Canoni maturti ed insoluti alla Datadi Cessazione del Contratto, nonché qualsiasi altra somma dovuta e
non pagata atale data o che possa essere dovutaa sensi del Contratto, oltrei relativi Interess di Mora;

b) apagareatitolo di penale per anticipata risoluzione contrattuale, una somma, maggiorata di Interess di Mora, dalla Data di Cessazione
del Contratto — rappresentata:

(i) dall'atuaizzazione dell’importo dei Canoni non ancora scaduti e del Prezzo di Opzione a Tasso di Attualizzazione del
Corrispettivo Residuo, uguae a Parametro di Riferimento Iniziale, nell’ipotesi di Contratto a tasso indicizzato,
oppure

(i) dall’attuaizzazione dell’importo dei Canoni non ancora scaduti e del Prezzo di Opzione a Tasso di Attualizzazione del
Corrispettivo Residuo, nell’ipotesi di Contratto atasso fisso;

c) ariconsegnare, entro 30 (trenta) giorni dalla data di ricevimento della comunicazione della Concedente, I'lmmobile libero di persone e
cose, restituendolo ala Concedente completo di ogni accessorio e pertinenza ed in buono stato di conservazione e manutenzione, cio
sempre che I’ Utilizzatore non s avvalga ddl diritto di cui oltre di renders acquirente dell’Immobile, fatto comunque salvo il diritto a
risarcimento del maggior danno. L’ Utilizzatore, nel caso in cui ritardi per qualsias mativo lariconsegna dell’ Immobile alla Concedente
oltre il termine sopra indicato, assumera la veste di custode dell’lmmobile stesso, con tutti gli inerenti obblighi e responsabilita di
Legge (ma senza diritto a compenso) e dovra corrispondere un’indennita per I’ abusiva occupazione pari al’importo dei canoni dovuti
come se il Contratto fosse operante, cio indipendentemente ed in aggiunta al pagamento delle somme giaindicate a punti @) e b) che
precedono.

Resta inoltre inteso che, qualorala Concedente dovesse ricevere richieste stragiudiziali di terzi riguardanti I'annullamento /o la nullita e/o

I'inefficacia dell'acquisto del Terreno in capo alla Concedente stessa, |'Utilizzatore riconoscera alla Concedente gli importi sopra previsti

sub a) e sub b), restando dtresi definitivamente acquisito alla Concedente I'importo gia versato dall’ Utilizzatore relativo ai Canoni scaduti

aquelladata

La Concedente decurtera dal proprio credito come sopra, qualora non ancora incassato, il netto imponibile riveniente dalla vendita

dell’Immobile, con valuta dell’incasso effettivo di tale corrispettivo, salvo I’ obbligo della Concedente di restituire I’ esubero all’ Utilizzatore.
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L'Utilizzatore avra facolta, previo pagamento degli importi sopra previsti sub &) e sub b) - quest'ultimo maggiorato ddll'lVA sull’'emittenda
fattura di vendita dell'lmmobile - nonché di tutti i costi, oneri e spese conness a rogito notarile di vendita, di renders acquirente
dell'lmmobile.

Sino aquando I’ Utilizzatore non avra pagato tutte le somme sopra previste sub &) e sub b), in nessun caso, nemmeno qualoral’ Immobile sa
giastato riconsegnato alla Concedente, potra essere richiestala deduzione del vaore del bene dalle somme dovute.

Ogni somma versata dal’ Utilizzatore in dipendenza del Contratto si intendera definitivamente acquisita alla Concedente che per nessuna
ragione €/o titolo sara tenuta arestituirla.

L'Utilizzatore, nd caso in cui ritardi per qualsias mativo la riconsegna dell'lmmobile alla Concedente oltre il termine sopraindicato,
assumerala veste di custode dell'lmmobile stesso, con tutti gli inerenti obblighi e responsabilita di Legge (ma senza diritto a compenso) e
dovra corrispondere unindennita per I'abusiva occupazione pari al'importo dei Canoni dovuti come se il Contratto fosse operante: cio
indipendentemente ed in aggiuntaal pagamento dellasomma giaindicataal punto b) che precede.

| beni &0 macchinari che per loro specifiche tecniche non sono asportabili dall’lImmobile, rimarranno definitivamente acquisiti dla
Concedente senza a cun corri spettivo.

Rimane comunqgue sadva la facolta della Concedente a proprio insindacabile giudizio di dichiarare all’ Utilizzatore a mezzo di lettera
raccomandata di non avwvaders ddla risoluzione, ma di chiedere |I'adempimento del Contratto e di esigere anche coattivamente la sua
esecuzione.

Risoluzione consensualede Contratto

Con riguardo esclusivamente alla fattispecie di Contratto a tasso indicizzato, |’ Utilizzatore potra richiedere ala Concedente, e da questa
ottenere, la risoluzione consensuale anticipata del Contratto, solamente una volta decorsa ameno la meta della Durata del Contratto, salvo
deroga piu favorevole per I’ Utilizzatore, ed a condizione che I’ Utilizzatore abbia adempiuto atutte le obbligazioni previste nello stesso.
Nelle ipotes di risoluzione consensuale, I’ Utilizzatore dovra corrispondere ala Concedente, una somma cal colata con la moddita stabilita
dalle Parti ed indicatanelle Condizioni Particolari del Contratto, sceltatrale seguenti alternative:

e unasomma rappresentata da credito residuo in linea capitale come risultante da piano di anmortamento del Contratto, alla data di
scadenza dell’ ultimo canone maturato ala data del relativo pagamento, maggiorato atitolo di penale di una percentuae massima
pari a 5% (cinque per cento); su detto importo I’ Utilizzatore riconoscera alla Concedente gli interess, calcolati a Tasso Leasing,
dalladatadi scadenza dell’ ultimo canone maturato a quella data sino aquella ddl’ effettivo pagamento,

o, in dternativa,

e una somma rappresentata dall'attualizzazione dell’importo dei Canoni non ancora scaduti e del Prezzo di Opzione a Tasso di
Attualizzazione del Corrispettivo Residuo, uguale al Parametro di Riferimento Iniziae; su detto importo I’ Utilizzatore riconoscera
alla Concedente gli interess, cacolai al Tasso Leasing, dalla data di scadenza ddll’ ultimo canone maturato a quella data sino a
quelladdl’ effettivo pagamento.

Il corrispettivo dovuto dall’ Utilizzatore alla Concedente dovra essere a quest’ ultima corrisposto entro e non oltre 15 (quindici) giorni dalla
Data di Cessazione del Contratto. Resta comunque inteso che: (8) il pagamento del citato corrispettivo, entro il termine sopra indicato,
determineral’interruzione della fatturazione dei Canoni, mentre (b) il mancato o ritardato pagamento del corrispettivo entro il termine sopra
indicato: (i) noninterromperalafatturazione dei Canoni e (ii) determinerail conseguentericalcolo del Corrispettivo del Contratto.

M odificaunilaterale del Contratto. Dirittodi recesso dell’ Utilizzatore:
La Concedente, in presenza di un giustificato motivo, pud modificare unilaterdmente le condizioni economiche di cui a Contratto,
mediante apposita comunicazione al’ Utilizzatore, recante I’ evidenziazione della formula “ Proposta di modifica unilaterale del Contratto”,
con preavviso minimo di 2 (due) mes, fatta eccezione per:

(i) lo Spread €/o variazioni in diminuzione rispetto a Parametro di Riferimento Inizide cosi comeindicato nelle Condizioni Particolari

del Contratto, nell’ipotesi di Contratto atasso indicizzato, oil Tasso Leasing, ndl’ipotes di Contratto atasso fisso;

(i) gli Oneri di Prelocazione Finanziaria (se previsti);

(iii) gli Interessi di Mora;

(iv) le spese di istruttoria;

(v) gli oneri relativi laperiziatecnico estimativa (se previsti);

(vi) le spese di registrazione del Contratto;

(vii)il Tasso di Attualizzazione del Corrispettivo Residuo;

(viii)il Tasso di Riferimento Alternativo.
L’ Utilizzatore avra la facolta di recedere dal Contratto entro la data prevista per I'applicazione della modifica, mediante invio di apposita
comunicazione. In tal caso, in sede di liquidazione del rapporto, I’ Utilizzatore ha diritto al’ applicazione delle condizioni precedentemente
praticate. Fatto salvo quanto di seguito riportato, il diritto di recesso non implica alcuna spesa a carico ddl’ Utilizzatore. La modifica s
intendera approvata qualoral’ Utilizzatore non recedada Contratto, nel termine sopraindicato (Articolo 118, comma2, d.Igs. 385/93).
L’ Utilizzatore dovrain ogni caso corrispondere ala Concedente tutto quanto alla stessa dovuto da medesimo atitolo di credito scaduto e
non pagato, atitolo di credito resduo in linea capitale come risultante dal piano di ammortamento, nonché tutto quanto eventualmente
anticipato dalla Concedente a partire dalla data di sottoscrizione del Contratto fino al momento di cessazione per qualsiasi causa del
Contratto, atitolo di onere (anche di Legge), costo o spesa, a netto del Canone Anticipato, se dovuto.
Qual ora vengano apportate modifiche unilaterali secondo quanto sopraindicato, I’ Utilizzatore pud ottenere in qualsas momento, entro un
termine ragionevole dalla ricezione della relaiva richiesta da parte della Concedente, il testo aggiornato del Contratto, in formato
elettronico o cartaceo, ascelta dell’ Utilizzatore.

Agevolazione

Il Contratto non € condizionato all’ eventuale richiesta od ottenimento di contributi agevolati ed & autonomo ed indipendente rispetto atae
contribuzione. L’ eventuale mancata o ritardata concessione o erogazione dei contributi ovvero I’ eventua e sospens one, decadenza o revoca
degli stessi, non cogtituisce causa di interruzione o sospensione del regol are pagamento dei Canoni secondo le modalitaed i termini stabiliti
nel Contratto né, di conseguenza, puod costituire causadi risoluzione del Contratto medesimo.

Mezzi di tutela stragiudiziale

L’ Utilizzatore pud presentare reclami ala Concedente per lettera raccomandata A.R. all’indirizzo della sede della Concedente o per via
telematica mediante posta elettronica a seguente indirizzo e-mail ufficioreclami.fraerfc@sgef.it. La Concedente deve rispondere entro 30
(trenta) giorni dalaricezione del reclamo.

L’ Utilizzatore rimasto insoddisfatto o il cui reclamo non abbia avuto esito nel termine di 30 (trenta) giorni dalla sua ricezione da parte della
Concedente puo presentare ricorso al’ Arbitro Bancario Finanziario, come di seguitoillustrato.

L’ Arbitro Bancario Finanziario (in breve, ABF) & un sistema di risoluzione stragiudiziale delle controversie con la clientela per
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I" accertamento di diritti, obblighi e facolta, indipendentemente da valore del rapporto, cui I’ Utilizzatore potra rivolgers per richiedere la
corresponsione di una somma di denaro di importo non superiore a 100.000,00 euro, idtituito con delibera del C.I.C.R. (Comitato
Interministeriae per il Credito eil Risparmio) n. 275 del 29/7/2008, assuntaai sensi dell’ art.128-bis T.U.B.

Talesistema, a quaela Concedente € tenuta ad aderire, € regolato dalle disposizioni emanate dalla Banca d' Italiain data 2 novembre 2016
(Disposizioni sui sistemi di risoluzione stragiudiziae delle controversie in materia di operazioni e servizi bancari e finanziari). Per quasias
ulteriore informazione sulla procedura, il Cliente puo chiedere dla Concedente, ale filiadi della Banca d'ltdia o visitare il sito web
dell’ Arbitro Bancario Finanziario (www.arbitrobancariofinanziario.it).

Tempi massmi di chiusuradel rapporto
In caso di recesso da Contratto ed in caso di cessazione per quasiasi causa dello stesso, la Concedente provvedera ad estinguere il rapporto

entro 120 (centoventi) giorni lavorativi bancari, qualoranon s verifichino cause impeditive non dipendenti dalle Parti. Ta e termine decorre
dal momento in cui I’ Utilizzatore ha adempiuto a tutte l e richieste della Concedente strumentali all’ estinzione del rapporto.
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